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Plan van aanpak verkoop Schattelijn

1. Inleiding

Het centrum van Geertruidenberg heeft een grote cultuurhistorische waarde. De gemeente 
Geertruidenberg wil de historische Markt een impuls geven en nog meer verlevendigen, met als doel 
meer mensen te trekken en mensen iets te bieden. De Schattelijn maakt onderdeel uit van dit 
monumentale cluster aan de Markt. De invulling van cultureel centrum De Schattelijn is waardevol 
voor de gemeente. Sommige organisaties hebben er hun thuisbasis en er zijn regelmatig 
theatervoorstellingen. 

Cultureel Centrum "De Schattelijn" is gevestigd aan de Vismarktstraat te Geertruidenberg.

Het huidige pand bestond oorspronkelijk uit drie verschillende panden, die in de 18e eeuw allen 
bierbrouwerijen waren. Geertruidenberg, dat in 1213 stadsrechten kreeg van de graaf van Holland en 
toen nog bij Holland behoorde, was een vestingstad. En vestingstad betekende soldaten en soldaten 
betekende kroegen. Elke kroeg brouwde vroeger zijn eigen bier. 

Van 1782 tot 1786 verbouwde Pieter Kuem de eerste twee panden tot één pand.

In 1793 kocht Thomas Schattelijn dit pand van de familie Kuem en zorgde hij dat de voorgevel in 
Franse stijl werd opgetrokken. Hij had dus de drie panden in zijn bezit.

In 1833 werden die drie panden, die nu nagenoeg één geheel vormden, verkocht aan het Rijk en 
werd het geheel omgebouwd tot militair hospitaal en later tot een kazerne: “De Havenkazerne”, 
zoals het tot in de 20e eeuw bekend is gebleven.

Tussen de twee wereldoorlogen in verdwenen de militairen uit het pand en werd het een 
jeugdherberg “Onder Sint Geerten”. Na de Tweede Wereldoorlog werd het gebouw even gebruikt als 
belastingkantoor, maar kreeg al snel de functie van ambachtsschool. Deze school vertrok in 1963 
naar een nieuw gebouw.

Vanaf 1962 heeft het pand heel lang leeg gestaan en raakte het ernstig in verval. De gemeente 
Geertruidenberg opperde verschillende functies voor het gebouw, waarbij meestal sprake was van 
een gehele of gedeeltelijke afbraak.

In de eerste helft van de jaren ’80 werd het plan ontwikkeld en uitgevoerd om het gebouw te 
restaureren en er een cultureel centrum in te vestigen. In 1989 was "De Schattelijn" klaar voor 
gebruik. Sindsdien biedt het onderdak aan een aantal instellingen en verenigingen op (sociaal) 
cultureel en (sportief) recreatief gebied, een peuterspeelzaal en een muziekschool. 

Daarnaast beschikt "De Schattelijn" over een kleine theaterzaal, waar voorstellingen en concerten 
gegeven worden, en een expositieruimte.

De Schattelijn Is een prachtig monumentaal gebouw. De gewelven onder het gebouw zijn nog intact 
en bieden kansen. Binnen biedt het veel ruimte, maar het is rommelig en onhandig ingedeeld. Het 
geheel heeft een gedateerde uitstraling. De aanwezige potentie van het gebouw wordt niet benut. 
Exploitatie en beheer zijn nu in handen van de gemeente. De kosten van exploitatie zijn veel hoger 
dan de opbrengsten. 

De discussie wat te doen met dit prachtige en monumentale pand is niet van de laatste tijd. 
Gedurende veel collegeperiodes is de toekomst van De Schattelijn onderwerp van gesprek geweest. 
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2. Verkoop

In 2016 heeft de gemeenteraad van Geertruidenberg het Accommodatiebeleid 2016 vastgesteld. 
Over de Schattelijn is het volgende beslispunt opgenomen: “Behoud van De Schattelijn als culturele 
hotspot van de vestingstad Geertruidenberg en hiervoor een business case opstellen “. Om hier 
invulling aan te geven heeft het college van burgemeester en wethouders het Transformatorhuis 
(onderdeel APPM) opdracht gegeven om deze business case uit te werken. 

In het raadsprogramma 2018 -2020 van de gemeente Geertruidenberg is ook aandacht besteed aan 
het Schattelijn.  De Culturele infrastructuur en cultuurhistorie zijn belangrijk voor de leefbaarheid en 
identiteit van onze gemeente. De monumentale schatten hebben een waarde voor zichzelf maar 
moeten ook in samenhang worden gezien met economie en toerisme. Zij weerspiegelen perfect onze 
lokale geschiedenis. Een hoog niveau van culturele voorzieningen, verspreid over de kern(en), 
verhoogt de aantrekkelijkheid van Geertruidenberg voor inwoners, bedrijven en toeristen. 

Als gemeente zetten we ons in voor het behoud en ontwikkeling van onze culturele infrastructuur. 
We gaan zorgvuldig om met het onderhoud van de eigen monumenten. De Schattelijn wordt 
behouden als Cultureel hart van Geertruidenberg.  De theaterfunctie blijft vooralsnog onderdeel van 
De Schattelijn. Het gemeentelijk eigendom van de panden als de Schattelijn is daarbij echter niet 
nodig. Sterker nog, een verkoop (onder voorwaarden) van het pand kan een positieve bijdrage en 
versnelling opleveren aan de genoemde ontwikkelingsrichting. 
 
In beginsel hechten wij aan het behoud van de theaterfunctie in de Schattelijn. Echter ook andere 
organisaties dragen met verschillende activiteiten bij aan het culturele klimaat in de kern 
Geertruidenberg. Het is bekend dat enkele van deze partijen hun culturele activiteiten willen 
uitbreiden (een voorbeeld is de Geertruidskerk). Wat ons betreft is het eventueel mogelijk om met 
de toekomstvisie van de Schattelijn breder te kijken dan alleen cultuur. Behoud van de culturele 
functie (denk aan de theaterfunctie) in De Schattelijn heeft zoals gezegd de voorkeur, maar als dat 
niet mogelijk blijkt kan het onder voorwaarden ook elders in de oude kom worden behouden.

Uitgangspunt bij de verkoop van De Schattelijn is dat een impuls wordt gegeven aan de in de visie 
toerisme benoemde culturele-, recreatieve- en toeristische doelstellingen, zoals vastgesteld in 2015. 
Door verkoop ontstaat de kans om het potentieel van dit gebouw te benutten. Bij een nieuwe 
invulling van het gebouw kan gedacht worden aan verschillende functies zoals verblijfsrecreatie, 
horeca, culturele en kunstzinnige activiteiten. Met de verkoop onder voorwaarden laten we de 
marktpartijen vrij in hun plannen om aan te tonen dat ze bijdrage leveren aan onze gemeentelijke 
doelstellingen.  

3. Procesaanpak

In de afgelopen periode is er met verschillende marktpartijen over de herontwikkeling van De 
Schattelijn gesproken, waarbij deze hebben aangegeven geïnteresseerd te zijn in de herontwikkeling 
van dit pand.  

Op basis hiervan is het de verwachting dat er voldoende geïnteresseerde marktpartijen zijn binnen 
het lokale en regionale vastgoedbestand zodat in eerste instantie ingezet wordt om ons tot deze 
doelgroep te richten. 
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Daarom is ervoor gekozen om een praktische verkoopprocedure starten. De inmiddels bij de 
gemeente bekende gegadigden worden benaderd, maar uiteraard kan eenieder zich met een plan 
melden. In de lokale en regionale media zal een oproep worden geplaatst. 

De hoofddoelstelling is dat het rijksmonument De Schattelijn duurzaam in stand wordt gehouden, 
waarbij het culturele en openbare karakter behouden blijft. De indienende partij moet aantonen dat 
de toekomstige exploitatie voldoende waarborgen biedt voor deze duurzame instandhouding.

Inhoudelijke kaders
De volgende inhoudelijke kaders vinden we daarbij belangrijk:
1. De nieuwe functie versterkt de toeristische, recreatieve en culturele doelstelling van de Markt 

en de oude kom in Geertruidenberg en leidt daarmee tot een economische impuls.
2. Hierbij gaan we er in beginsel vanuit dat een theaterfunctie onderdeel uitmaakt van het nieuwe 

plan. Initiatieven geven in voldoende mate inzicht in de invulling van die theaterfunctie. 
Eventueel is het acceptabel als de indienende partij een theaterfunctie elders in de oude kom 
van Geertruidenberg realiseert.

3. Toegankelijkheid: In de nieuwe functie blijft het pand (geheel of gedeeltelijk) toegankelijk voor 
het publiek.

4. Toegevoegde waarde: De nieuwe functie heeft een toegevoegde waarde voor de inwoners.
5. Overlast beperken: De nieuwe functie wordt op dusdanige wijze ingepast in de bestaande 

omgeving, dat overlast zoveel als mogelijk wordt beperkt. Dit betekent dat er in het plan ook 
aandacht dient te zijn voor de parkeerbehoefte. 

6. Verduurzaming: Het pand wordt verduurzaamd, waardoor het energieverbruik daalt. De 
Schattelijn is een monument, waardoor bouwkundige wijzigingen of ingrijpende verandering van 
de uitstraling van het gebouw niet zonder meer zijn toegestaan. Eventuele wijzigingen zijn ter 
beoordeling van de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit c.q. Rijksdienst voor cultureel erfgoed.

7. Social return: Er moet sprake zijn van een aantoonbare Social Return.

De scope van de uitvraag betreft het plot:

 Schattelijn, 
 De Bakkerij 
 het achtergelegen  terrein

De grond en opstallen worden in zijn huidige staat bij de verkoop opgeleverd. De geselecteerde 
ontwikkelaar is dus verantwoordelijk voor de aankoop van het pand en de kosten die te maken 
hebben met de verbouwing. 

De start van de uitvraag vindt plaats via benadering van de bij de gemeente bekende gegadigden. 
Ook zal in de lokale en regionale media een oproep worden geplaatst.  

4. Inzendingen

De ontwikkelaars mogen zelf de vorm van hun inzending bepalen zolang de intentie duidelijk 
verbeeld is. De inzendingen worden niet openbaar of onderling bekend gemaakt. Bij de inzendingen 
wordt gevraagd om de volgende informatie aan te leveren:  

a. Visie op de invulling van de te ontwikkelen locatie met een;

b. Voorstel koopprijs volledig pand inclusief onder- en omliggende grond;

c. Visie op de invulling van de theaterfunctie;
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d.  Voorstel communicatieplan; 

e.  Voorstel fasering; 

f.  Eventuele samenwerkingspartners. 

5. Selectiecriteria 

In de beoordeling van de aanbiedingen is nadrukkelijk niet uitsluitend de prijs doorslaggevend. Het 
gaat vooral om kwalitatieve verkoopcriteria. Voor deze verkoop wordt een selectiecommissie 
ingesteld, die een keuze maakt op basis van de hierna genoemde selectiecriteria. 

1.  Kwaliteit van het plan. Belangrijk is de gemeentelijke wens om het pand een bijdrage te 
laten geven aan de culturele, toeristische en recreatieve ambitie van de historische kern van 
Geertruidenberg. De indienende partij moet aantonen dat de toekomstige exploitatie 
voldoende waarborgen biedt voor deze duurzame instandhouding. 
50%

2. Voorstel prijsbieding Schattelijn plus bijbehorende grond. 
               25% 

3. Behoud theaterfunctie 
               25% 

Wij achten het van belang dat een vertegenwoordiging uit de gemeenschap zitting neemt in een 
zogenaamd burgerpanel welke de beoordelingscommissie van advies voorziet. Dit om verdere 
invulling te geven aan de eerder door de raad geuite wens dat raadpleging van stakeholders als 
wenselijk wordt gezien. Vooraf zal worden bepaald hoeveel inwoners zitting nemen in het 
burgerpanel. Eenieder kan zich middels een motivatiebrief aanmelden om zitting te nemen. Het 
college zal uit alle aanmeldingen een zo heterogeen mogelijke groep samenstellen. 

Er kan relatief snel na besluitvorming in de raad gestart worden met het beschreven traject. Hierbij 
dient er rekening mee gehouden te worden dat de doorlooptijd van het gehele proces ongeveer een 
jaar zal zijn.

Na het inventariseren van de ingediende plannen  wordt op basis van de bovenstaande 
selectiecriteria de beoogde partij geselecteerd. Uiteraard wordt gekozen voor de gegadigde die in de 
selectie het meest voldoet aan de gestelde criteria.  Deze keuze wordt eerst, ter besluitvorming,  
voorgelegd aan de gemeenteraad. Na  vaststelling door de raad wordt de gekozen partij schriftelijk 
hierover geïnformeerd.  Hierna wordt een vervolgtraject opgestart om tot een anterieure 
overeenkomst m.b.t. de ontwikkeling van de locatie te komen. 

Definitieve gunning vindt per brief plaats. Ondanks de selectiecriteria behoudt de gemeente het 
recht om het project niet te gunnen. 

Planning 

Planfase Planning
Vaststelling PvA door college  3 Maart 2020
Besluitvorming raad         24 Sep 2020
Versturen van uitnodigingsbrieven/Publicatie   1 Nov 2020
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Mogelijkheid pand te bezichtigen   8 Nov 2020
Sluitingsdatum indienen vragen 22 Nov 2020
Verzenden inlichtingen   6 Dec 2020
Mogelijkheid pand te bezichtigen (2e ronde) 20 Dec 2020
Indienen plan 20 Jan 2021
Vragen beoordelingscommissie 20 feb 2021 
Selectiefase
Beoordeling plannen  Mrt 2021
Resultaat toewijzing in college  Apr 2020
Raadsvoorstel toewijzing  Mei 2021
Overeenkomstfase
Uitwerken plan in overeenkomst  Jun 2021

 


